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Cele i podstawy biznesu zielonych hipotek

Ustandaryzowanie vs. elastycznos¢
Budynki nowe vs. istniejgce
Sektor mieszkaniowy vs. komercyjny
Gteboka modernizacja vs. stopniowa

Prosty vs. skomplikowany

Zyczenia klientéw vs. technicznie wykonalne

Pragmatyzm wers;ji pilotazowej vs. finalne ambicje




ar—vd

5

l—

25

[P

ZWIAZEK
BANKOW
PFOLSKEICH

Cele i podstawy biznesu zielonych hipotek

wp

EeMAP

o OBJEGTIVE & UNDERLYING BUSINESS CASE

The ultimate objective is a pan-European private bank financing mechanism, based
on a standardised approach, to encourage energy efficient improvement by households
of the EU’s housing stock by way of financial incentives linked to the mortgage, and
in this way support the EU in meeting its energy savings targets.

Independent from, but complementary to, public funds or tax incentives

Underlying business case

Reduced
capital
charges

Increased loss Enhanced Lower

mitigation loan-to-value
capacity via green value

probability of
default
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e INGENTIVE CHAIN SME/Real Economy:
= - SMEs active in the retrofitting of
Borrower: buildings and dwellings to become more
- Lower energy bills - energy efficient
- Energy Efficiency Behaviour - Juncker Plan
- Lower interest rate on mortgage for \
energy efficient property ’
- Free capital for retrofitting \ A Society:
1 ; "“ . - Reduction in energy consumption
n - - Wealth conservation
Issuer/Originator: . o —— - Reduction in greenhouse gas emissions
- Access to funding cost advantages \
- Increased loss mitigation capacity I ’
- Lower capital requirements as a result of lower PD T
< LA T - Pan European plan to stimulate energy efficient
\ investment in residential property
- Improvement of existing housing stock
Investor: - Compliance with 1997 Kyoto Protocol — COP21
- Diversification of investor portfolio mep - Access to quantitative & qualitative database
- Allocation of energy efficient investment buckets on energy efficient mgﬂgages & covered bonds

- Green added value vs brown discount
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EeMAP - 12. wytycznych dla kredytodawcow

Wytyczna nr 1 - Zielona Hipoteka: kredyt powinien finansowac nabycie/ budowe efektywnego energetycznie lokalu mieszkalnego lub
umozliwia¢ termomodernizacje/remont istniejgcej nieruchomosci

Wytyczna nr 2 — Mechanizm finansowania Zielonej Hipoteki: udostepnienie kredytow na preferencyjnych warunkach wynikajgcych z
pozytywnego wptywu projektu energooszczednego na profil ryzyka kredytobiorcy i nieruchomosci, zgodnie z kryteriami
oceny (i) osiggnietej energooszczednosci budynku lub (ii) polepszenia zuzycia energii w relacji do innych nieruchomosci na
danym rynku

Wytyczna nr 3 — Prowadzenie inwestycji: kredyt powinien umozliwiac osigganie poprawy charakterystyki budynku, takze poprzez
stopniowe inwestowanie w poprawe zuzycia energii w catym okresie kredytowania

Wytyczna nr 4 — Eksperci Techniczni: kredytodawca powinien otrzymywac i prowadzic rejestr potwierdzajgcy — od kredytobiorcy lub
wyznaczonego podmiotu — o posiadanych kwalifikacjach lub umiejetnosciach zawodowych eksperta w zakresie
energooszczednosci, ktory byt zaangazowany w projektowanie nieruchomosci, jej renowacje, w tym doradztwo techniczne
dla kredytobiorcy, i ktéry wystawit sSwiadectwo energetyczne dla tej nieruchomosci

Wytyczna nr 5 — Wykonawca/MSP: kredytodawca powinien otrzymywac i prowadzi¢ rejestr potwierdzajacy — od kredytobiorcy lub
wyznaczonego podmiotu — wszystkie prace zwigzane z oszczednoscig energii zostaty wykonane przez wykwalifikowanego

wykonawce z uzyciem odpowiednich materiatdow i narzedzi, wyszczegdlnionych w projekcie
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EeMAP - 12. wytycznych dla kredytodawcow

Wytyczna nr 6 — Dostep do dodatkowych/alternatywnych zrédet finansowania: kredytodawca lub reprezentujgca go trzecia osoba

powinna doradzac¢ lub udostepniac (np. przez strone internetowg) informacje o dostepnych
europejskich/krajowych/regionalnych/lokalnych instrumentach wsparcia i korzysciach podatkowych, ktére mozna
wykorzystywac w uzyskiwaniu efektu energetycznego, w uzupetnieniu do oferowanych kredytéw hipotecznych na

nabycie/budowe nieruchomosci o odpowiedniej charakterystyce energetycznej

Wytyczna nr 7 — Wymogi wyceny: kredytodawcy powinny instruowacd rzeczoznawcdéw majatkowych (zaréwno zewnetrznych, jak i

wewnetrznych) odnosnie do zbierania, stosowania i szacowania wskaznikdéw oszczednosci energii nieruchomosci w ramach
przygotowania operatow szacunkowych. Instrukcja dla rzeczoznawcy powinna zawierac liste elementéw okreslonych w
EeMAP Wskazdéwki dla Wyceny i Oceny Energooszczednosci w sekcji 3. W zaleznosci o rodzaju finansowanej transakcji
(renowacja, nabycie, budowa) wycena wptywu na efekt energetyczny powinna by¢ dokonana zaréwno przed, jak i po

skonczeniu transakcji, zgodnie z wymogami kredytodawcy.

Wytyczna nr 8 — Zarzadzanie relacjami z klientami: w ramach swoich zasad zarzgdzania relacjami z klientami, banki oferujace takie

produkty powinny udostepniaé, tam gdzie to jest mozliwe, informacje i wyjasnienia, ktére (i) wskazujg w jakim stopniu
polepsza sie warunki kredytowania, jezeli kredyt zostanie wykorzystany na nabycie/budowe/ remont energooszczednej
nieruchomodsci lub (ii) umozliwiajg zapoznanie sie z innymi produktami kredytodawcy zwiekszajgcymi uzyskany efekt

oszczednosci.
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EeMAP - 12. wytycznych dla kredytodawcow

Wytyczna nr 9 — Optymalizacja relacji w innymi uczestnikami rynku: kredytodawca powinien rozwazy¢ mozliwo$é wspodtpracy z innymi
uczestnikami rynku, specjalizujgcymi sie w budownictwie energooszczednym — np. agencje poszanowania energii,
dostarczyciele rozwigzan energooszczednych dla budownictwa mieszkaniowego, rady ds. zrdwnowazonego budownictwa,
firm $wiadczacych ustugi dla ludnosci w uktadzie tzw. jednego okienka, co powinno umozliwiaé wzrost wsparcia i ustug
dostepnych dla kredytobiorcy

Wytyczna nr 10 — Systemy IT: kredyty udzielane zgodnie z wytycznymi programu powinny by¢ oznaczone w systemach IT instytucji
kredytowych. Sposdb ich zbierania, oznaczania i przechowywania bedzie okreslony w protokole IT, bedgcym w trakcie
przygotowywania w ramach inicjatywy Portal i Protokot Danych o Efektywnosci Energetycznej /Energy Efficiency Data Portal
& Protocol (EeDaPP) Initiative/. Portal ten bedzie powigzany z rekomendacjami wynikajgcymi z wymogow dla Certyfikatow
Energetycznych, a nastepnie z paszportem EE budynku.

Wytyczna nr 11 — Wykorzystywanie danych: kredytodawcy powinny wykorzystywac dane do analizy ryzyka, szczegdlnie dla okreslania
prawdopodobieristwa niedotrzymania warunkéw umowy kredytowej (PD) i prawdopodobierstwa wygenerowania strat
(LGD). Dane te powinny by¢ dostarczane do Koordynatora Programu EeMAP, celem okreslania wptywu EE na ryzyko.

Wytyczna nr 12 — Finansowanie kredytow hipotecznych: w przypadku wykorzystywania wierzytelnosci hipotecznej w rejestrze
zabezpieczenia emisji listéw zastawnych, powinny one by¢ oznaczane jako Zielone Hipoteki (EEM) w celu refinansowania ich

Zielonymi Obligacjami (listami zastawnymi).
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Strony referencyjne:

https://hypo.org/emf/market-initiative/emf-ecbc-energy-mortgages-initiative/

http://energyefficientmortgages.eu/

4414 wwwzbppl
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(1) Srodki publiczne nie wystarczaja do petnego wykorzystania potencjatu efektywnosci energetycznej, dlatego

zww%fx nalezy odblokowac srodki prywatne — polityka energetyczna powinna:
BANEOW
POLSKICH a. sprzyjac tworzeniu bardziej korzystnych warunkéw do inwestowania — np. EPC/ESCO moga by¢

instrumentami zachecajgcymi do inwestowania

b. pobudzac popyt na efektywnosé energetyczng — np. poprzez budowanie swiadomosci, upowszechnianie
dobrych przyktadow lokalnych, regionalnych i krajowych inicjatyw i rozwigzan, w tym ofert matych
dostawcow i serwisantow

c. ufatwiac¢ odbiorcom energii realizacje inwestycji w tej dziedzinie — np. z wykorzystaniem kompleksowej
obstugi inwestora

d. zwiekszac dostepnosc¢ preferencyjnych warunkow finansowania — np. poprzez preferencyjne warunki
zielonych hipotek oferowanych inwestorom nabywajgcych lub dokonujgcych remontu nieruchomosci

(2) Powinna powstaé platforma wspétpracy funduszy prywatnych, bankéw i donatoréw publicznych w celu
wiekszego oddziatywania na rynek inwestycji, czynigc je bardziej optacalnymi i obarczonymi mniejszym ryzykiem

(3) Istnieje potrzeba pilnego zajecia sie domami jednorodzinnymi, ze wzgledu na ich zty stan techniczny i
niewystarczajgcg zdolnos¢ kredytowa wtascicieli. Nowy instrument powinien wigzac dotacje z pozyczkami oraz
innymi udogodnieniami finansowymi dla inwestoréw z tego sektora. Moze to by¢ czynione w powigzaniu
Funduszu Termomodernizacji i Remontow, ktéry zasilony do 1998 r. kwotg 2,095 mld zt przyczynit sie do realizacji

inwestycji o wartosci ok. 14 mid zt. I 5 T
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(4)

(5)

(6)

Podsumowanie

Kredyt, leasing, dzierzawa urzadzen grzewczych, takze dla oséb nie majgcych zdolnosci kredytowej moze by¢
zastosowany, ale wymaga catosciowej dziatania na poziomie gminy oraz mozliwosci zabezpieczenia
wierzytelnosci na nieruchomosci lub przedmiocie dzierzawy/leasingu

Rozwazenie wprowadzenia mechanizmu gwarancji finansowych dla ubogich podmiotéw (np. wspadlnot
mieszkaniowych) zaciggajacych kredyt na cele inwestycji podnoszgcych efektywnosé energetyczng.

BGK uruchomift nowy regionalny instrument finansowy z dotacjg UE w Wielkopolsce, ktory stuzy finansowaniu
gtebokiej modernizacji budynkéw pod wzgledem zuzycia ciepta i energii elektrycznej. Potrzeba jest zwiekszenia
skali dziatania tego instrumentu. Opieranie sie na jednym banku nie zwieksza niezbednej skali dziatania. Tym
bardziej istotne jest wigczenie innych bankéw oraz Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodne;j.
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